ДОГОВОР
эксплуатационного обслуживания подземных гаражей
«_____» _______________ 20_____ г.                                                                          г. Иркутск
       Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Высота», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице Директора Цырятьева Сергея Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и владелец гаражного бокса № _______ по ул. Ядринцева, д. 86/3, в лице _____________________________________________________________________________,
именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор, утвержденный общим собранием собственников помещений, согласно протокола № 1 от 06.04.2021 г., о нижеследующем:
1. Предмет договора

       1.1. На основании настоящего договора Заказчик поручает, а Исполнитель обязуется за вознаграждение от своего имени за счет Заказчика осуществлять деятельность по эксплуатационному обслуживанию подземных гаражей, расположенных по адресу: Иркутская область, г. Иркутск, ул. Ядринцева, д. 86/3 (далее – «Гаражи»). 

       1.2. В эксплуатационное обслуживание общего имущества подземных гаражей входят:

       1.2.1. Услуги по управлению: 

       - хранение и ведение технической документации гаражей;

       - заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту гаражей;

       - заключение договоров с ресурсоснабжающими организациями;
       - начисление и сбор платы за эксплуатационное обслуживание;

       - печать счета-квитанции;

       - ведение лицевых счетов;

       - взыскание задолженности по оплате;

       - проведение текущей сверки расчетов;

       - обеспечение учета поступления и расходования средств на эксплуатационное обслуживание гаражей;

       - прием граждан по вопросам пользования гаражами и общим имуществом, иным вопросам;

       - принятие, рассмотрение жалоб (заявлений, требований, претензий) о непредоставлении или некачественном предоставлении услуг, о невыполнении или некачественном выполнении работ по договору и направление заявителю извещения о результатах их рассмотрения;
       - подготовка документов для проведения собраний собственников гаражей;

       - подготовка отчетов об оказанных услугах, выполненных работах, их представление собственникам;

       - подготовка проектно-сметной документации для проведения текущего ремонта общего имущества;
       - обслуживание банка, расходы по налогообложению.

       1.2.2. Содержание общего имущества:

       1.2.2.1. Эксплуатация здания и оборудования:

       - устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования;

       - устранение мелких неисправностей электропроводки по границам ответственности;

       - смена (исправление) штепсельных розеток, выключателей в местах общего пользования;

       - смена перегоревших электрических лампочек в местах общего пользования;
       - проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов;

       - снятие показаний с общего прибора учета электрической энергии;

       - поверка, регулировка общего прибора учета электрической энергии и сопутствующего к нему оборудования;
       - осмотры несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов, фасада, оконных и дверных проемов) подземных гаражей, выявление повреждений;

       - техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
       - устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоровв каналах, укрепление;

       - выявление причин подтапливания.

       1.2.2.2. Аварийно-диспетчерское обслуживание:

       - организация услуг по диспетчерскому сопровождению принимаемых заявок;

       - круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы;

       - устранение аварий на системах электроснабжения.
       1.2.2.3. Санитарное содержание общего имущества:
       - уборка мест общего пользования;

       - уборка запасного выхода;

       - мытье ворот на въезде в подземные гаражи;

       - подметание свежевыпавшего снега на въезде в гаражи;

       - уборка площадки перед входом в гаражи (подметание, уборка снега, мусора).

       1.2.2.4. Электрическая энергия мест общего пользования.
       1.2.3. Текущий ремонт общего имущества:

       - ремонт электрощитовой;

       - замена и ремонт электропроводки и электрооборудования в местах общего пользования;

       - ремонт и замена осветительных приборов в местах общего пользования;

       - замена, ремонт и укрепление входных и запасных дверей;

       - ремонт и замена окон в местах общего пользования;

       - косметический ремонт мест общего пользования;

       - ремонт воротных систем;

       - ремонт, замена доводчиков на дверях общего пользования;

       - ремонт, замена, обслуживание системы видеонаблюдения;

       - ремонт и обслуживание вентиляционной системы;
       - ремонт, замена общего прибора учета электрической энергии.

2. Права и обязанности сторон
       2.1. Исполнитель обязан:

       2.1.1. Обеспечивать содержание, техническую исправность инженерного оборудования и мест общего пользования Гаражей.

       2.1.2. Заключать в интересах Заказчика договоры с коммунальными службами города, иными компетентными лицами на предоставление работ и услуг, связанных с эксплуатационным обслуживанием гаражей.

       2.1.3. Обеспечивать необходимые потребительские свойства и режим предоставления работ и услуг в соответствии с установленными нормативами и правилами.
       2.1.4. Предоставлять по требованию Заказчика все необходимые сведения, связанные с исполнением сторонами настоящего договора.

       2.1.5. Ежегодно, в течение 1-ого квартала года, следующего за отчетным, предоставлять отчет о выполнении деятельности, предусмотренной настоящим договором, за предыдущий год.

       2.1.6. За 10 календарных дней до даты проведения общего собрания собственников гаражных боксов в доступных для обозрения местах общего пользования Гаражей разместить соответствующее объявление с указанием повестки дня общего собрания.

       2.1.7. Вести отдельный учет затрат по эксплуатационному обслуживанию гаражей и выполнению поручений, предусмотренных настоящим договором.

       2.2. Исполнитель имеет право:

       2.2.1. Производить осмотры технического состояния инженерного оборудования, расположенного внутри гаражного бокса, принадлежащего Заказчику.

       2.2.2. Применять меры, предусмотренные настоящим договором, а также действующим законодательством в случае нарушения Заказчиком сроков платежей и других обязательств по настоящему договору.
     
       2.3. Заказчик обязан:

       2.3.1. Не заключать аналогичных договоров с другими контрагентами и воздерживаться от осуществления на этой территории самостоятельной деятельности, аналогичной деятельности, составляющей предмет настоящего договора.

       2.3.2. В установленные настоящим договором порядке и сроки производить Исполнителю оплату услуг по эксплуатационному обслуживанию гаражей.

       2.3.3. Использовать гаражный бокс в соответствии с его назначением.

       2.3.4. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования.

       2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности, не допускать загромождения проходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

       2.3.6. В случае передачи гаражного бокса иному лицу (иным лицам) на праве собственности, аренды, праве безвозмездного пользования либо ином праве, при котором меняется пользователь (пользователи) гаражным боксом, письменно известить Исполнителя о данных изменениях не позднее 3-х рабочих дней до дня фактической передачи гаражного бокса иному лицу (иным лицам) с указанием фамилии, имени и отчества данного лица (лиц).

       2.4. Заказчик имеет право:

       2.4.1. Получать услуги установленного качества, безопасные для жизни и здоровья.

       2.4.2. На устранение Исполнителем недостатков предоставляемых услуг.

3. Цена услуг и порядок расчетов

       3.1. Размер ежемесячной оплаты Заказчиком работ и услуг Исполнителя составляет 700 (семьсот) руб. 00  копеек.
       3.2. Оплата за эксплуатационное обслуживание осуществляется Заказчиком ежемесячно не позднее 20-го числа каждого месяца, следующего за расчетным.

       3.3. Расходы Исполнителя, связанные с проведением дополнительных работ по текущему ремонту общего имущества подземных гаражей оплачиваются всеми собственниками пропорционально количеству гаражных боксов на основании согласованной сметы расходов между Исполнителем и подрядной организацией.

       3.4. Расходы Исполнителя, связанные с проведением дополнительных работ по текущему ремонту индивидуального гаражного бокса, оплачиваются собственником данного гаражного бокса на основании согласованной сметы расходов между Исполнителем и подрядной организацией.

       3.5. Исполнитель имеет право увеличить стоимость услуг по настоящему договору не чаще одного раза в год и не более 10 % от действующей на момент увеличения стоимости услуг договора.

4. Ответственность сторон

       4.1. В случае непредоставления услуг по эксплуатационному обслуживанию гаражей и (или) предоставлении услуг ненадлежащего качества по вине Исполнителя, Исполнитель выплачивает Заказчику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день оплаты неустойки от стоимости эксплуатационного обслуживания гаражей в месяц.
       4.2. В случае нарушения со стороны Заказчика сроков оплаты услуг Исполнителя, Заказчик выплачивает Исполнителю неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день оплаты неустойки от стоимости эксплуатационного обслуживания гаражей в месяц.

       4.3. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные настоящим договором, применяются в соответствии с нормами действующего законодательства РФ.

       4.4. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Заказчика обеспечивается за счет средств Заказчика.

       4.5. Заказчик несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.
       4.6. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору при возникновении обстоятельств, независящих от воли сторон, непреодолимых препятствий, под которыми понимаются стихийные бедствия, массовые беспорядки, военные действия, запретительные действия властей, форс-мажорные обстоятельства, а также обстоятельства, за которые ни одна из сторон не отвечает.
5. Срок действия договора

       5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение одного года.
       5.2. Если за 30 дней до истечения срока действия настоящего договора ни одна из Сторон не заявит о его прекращении, договор считается продленным на следующий год на тех же условиях.

6. Порядок разрешения споров
       6.1. Стороны обязуются все возникающие разногласия решать путем переговоров. При не урегулировании сторонами возникших разногласий спор разрешается в судебном порядке по месту нахождения Исполнителя.
7. Заключительные положения

       7.1. В случае изменения адреса Стороны договора, соответствующая сторона должна письменно уведомить об этом другую Сторону не позднее 10 дней с момента соответствующих изменений. До получения письменного уведомления об изменении реквизитов Стороны все сообщения и обращения, связанные с исполнением настоящего договора, направляются по адресу этой Стороны, указанному в настоящем договоре. В этом случае сообщение, обращение или уведомление считается полученным Стороной независимо от того, находится ли она фактически по адресу, указанному в настоящем договоре, или нет.

       7.2. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

       7.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих для Сторон равную юридическую силу.
       Приложение № 1. Информация об управляющей организации.
       Приложение № 2. Порядок определения цены договора, размера платы за эксплуатационное обслуживание общего имущества подземных гаражей.
8. Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон
                    Исполнитель:                                                              Заказчик:

ООО УК «Высота»                                         Гр. _____________________________________

Юр. адрес: 664023, г. Иркутск,                      ________________________________________

ул. Пискунова, д. 131/2 офис № 164             Паспорт: серия _________ № _____________
                  

ИНН 3811131909 КПП 381101001                Выдан: _________________________________

ОГРН 1093850015665 БИК 042520728         ________________________________________                                      

Иркутский филиал Банка                               Почтовый адрес: _________________________

«СОЮЗ» (АО) г. Иркутск                              ________________________________________

Р/с 40702810490040001928                            Эл. адрес: _______________________________

К/с 30101810300000000728                            Конт. телефон: ___________________________

                                                                           ________________________________________

Директор ____________ Цырятьев С. Н.     Подпись ______________
Приложение № 1
к договору эксплуатационного обслуживания подземных гаражей
Информация об управляющей организации
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Высота»:

	Почтовый адрес: 664023, г. Иркутск, ул. Пискунова, д.  131/2, офис 164
	Электронный адрес: uk_visota2009@mail.ru
	Сайт: http://www.ukvisota.ru


Режим работы персонала ООО УК «Высота»:

       Режим работы административного персонала: Пн-Пт – 08:00-17:00, обед 12:00-13:00.

       Режим работы технического персонала: Пн-Пт – 08:00-17:00, обед 12:00-13:00.

       Диспетчерская служба, т.: (3952) 500-100. Прием заявок – круглосуточно.
       Режим работы кассы: Пн – 08:00-12:00
                                             Вт – 08:00-17:00, обед 12:00-13:00

                                             Ср – 08:00-17:00, обед 12:00-13:00

                                             Чт – 08:00-17:00, обед 12:00-13:00
       Режим работы может быть изменен. Уточнить режим работы можно на сайте Исполнителя либо на информационной доске в подъезде дома.

Режим работы аварийной службы:

       Аварийное обслуживание в рабочие дни с 17:00 до 08:00, выходные и праздничные дни – круглосуточно. Телефон аварийно-диспетчерской службы: (3952) 500-100. 
Контактные телефоны:

(3952) 712-000 – офис;
(3952) 500-100 – диспетчерская служба. Прием заявок – круглосуточно. 

Исполнитель                                                                                                     Собственник                    
_______________                                                                                               _______________
Приложение № 2
к договору эксплуатационного обслуживания подземных гаражей
Порядок определения цены договора, размера платы за 
эксплуатационное обслуживание общего имущества подземных гаражей
	№ п/п
	Вид услуги
	Ед. измер.
	Стоимость услуги

	1
	Эксплуатационное обслуживание общего имущества подземных гаражей:
	руб/гаражный бокс
	700

	1.1.
	Услуги по управлению
	руб/гаражный бокс
	270

	1.2.
	Содержание общего имущества
	руб/гаражный бокс
	310

	1.3.
	Текущий ремонт общего имущества
	руб/гаражный бокс
	120


       Перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества собственников гаражных боксов, не подлежит ежегодному переутверждению на общем собрании собственников.
Исполнитель                                                                                                     Собственник                    
_______________                                                                                               _______________
